


O consumidor brasileiro mudou.

Nas ultimas decadas, evoluiu ndo apenas
em relacdo a seu poder aquisitivo, fruto de uma
economia mais estavel, mas teve acesso a uma
guantidade de Informacao jamais Vvista. [sso
elevou seu nivel sociocultural e, em consequéncia,
deixou-o mais consciente em suas aspiracoes.
Hoje, € mais exigente em suas escolhas, e esta a
caca de produtos que equilibrem valor e preco: no
caso do mercado imobiliario, imoveis que atendam
suas expectativas por precos passiveis de
flnanciamento.
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A busca por um imovel residencial.

Ao buscar um imovel residencial para
compra, geralmente o consumidor medio depara-
se com duas situacOoes. Na primeira, encontra o
iImovel dos sonhos, que atende a todas as suas
expectativas, mas nao tem poder de compra para
adquiri-lo. Na segunda, encontra um imovel que
cabe no bolso, mas que nao atende sua logica
urbana.
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A logica urbana.

A logica urbana representa as
necessidades e aspiracoes de cada morador
de uma cidade, fatores influenciados pelo
tripé moradia-trabalho-lazer. Essa logica
desenvolve-se ao redor do mesmo eixo ao
longo da vida e dificimente €& rompida,
mesmo em face de grandes acontecimentos
como casamento, nascimento dos filhos ou
mudanca de emprego. Ainda que mude de
bairro, a pessoa vai buscar uma vizinhanca
com caracteristicas semelhantes, que
atendam as suas prioridades.
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Curva do gap de produtos x renda x padrao socio cultural
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Adequacao dos investimentos

DISPONIBILIZACAO DO CREDITO E ADEQUACAO DOS PRODUTOS IMOBILIARIOS
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A mesmice...

Apesar da oferta de
empreendimentos residenciais ser grande, o
comprador conta com opcdes extremamente
limitadas. Isso porque o mercado imobiliario
esta passando por uma fase em que
apresenta comportamento de manada -
apenas repete 0 que 0S outros estao
fazendo. Quando observados a distancia, 0s
estandes das construtoras e incorporadoras
parecem clones, repeticoes de um par de
- modelos que supostamente deram certo no
mercado imobiliario daquela regiao.
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A super varanda.

A maior aposta das empresas
atualmente é a super varanda, que chega a
ocupar ate 25% da area total do imovel.
Lareiras, fornos ou churrasqueiras de alta
tecnologia fazem da varanda uma extensao
da sala ou da cozinha “tradicional”,
ganhando o status de varanda gourmet. De
acordo com 0s arquitetos, 0 espaco aposta
no desejo dos moradores de possuir uma
casa com quintal, mas o luxo custa caro,
filnanceiramente ou nao: a varanda valoriza
0S imoveis espacosos, cujo metro quadrado
pode chegar a R$ 5 mil, e diminui a area (util
dos apartamentos menores.
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Veja no proximo slide o mapa com os empreendimentos residenciais

verticais que foram lancados proximos ao bairro de Moema, em S&o Paulo:
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Atencao!

Ainda que grupos compartilhem
uma mesma logica urbana, hd milhdes de
combinacbes de necessidades entre o
publico consumidor. Existem nichos de
mercado nao atendidos e o0 mercado
Imobiliario insiste em desenvolver produtos
desalinhados com as expectativas da
demanda. No fim, todo mundo sai perdendo.
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